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KURZBAUBESCHRIEB
WOHNUBERBAUUNG

Grundlagen

Der Standard der Ausstattung ist
hochwertig. Der Kauferschaft stehen
fUr die Sanitarapparate, die Kulche,
die Garderobenschranke, die Par-
kett- und Plattenbelage der Nasszel-
len Budgetpositionen zur Verflgung.
Der Kurzbaubeschrieb halt sich so-
weit moglich an die Normen der SIA
und Fachverbande sowie an das Bau-
gesetz. Ein besonderes Augenmerk
liegt auf dem Schallschutz (erhohte
Anforderungen gemass SIA 181) und
der Warmedammung.

Rohbau

BAUMEISTERARBEITEN NEUBAU
Boden- und Deckenplatten, Aus-
sen- und Wohnungstrennwande,
Liftschacht, Treppenhaus, Unterzlige
und Stutzen in Stahlbeton gemass
Angaben und Dimensionierung Bau-
ingenieur. Die entsprechenden Vor-
schriften Erdbebensicherheit wer-
den erfullt. Wohnungsinnenwande
Erd- bis Attikageschoss haben grund-
satzlich keine tragende Funktion und
bestehen aus Leichtbau- oder Gips-
standerkonstruktionen.

BAUMEISTERARBEITEN SCHEUNE

Durchgehende Bodenplatte und
Unterfangung der bestehenden Aus-
sen- und Innenwande in Stahlbeton.

Bestehendes historisches Bruch-
steinmauerwerk ausgebessert und
neu verputzt.

ZIMMERARBEITEN NEUBAU
Dachstuhl nach Angaben des Bau-
ingenieurs. Aussenwarmedammung
gemass Angaben des Bauphysikers.

ZIMMERARBEITEN SCHEUNE
Holztragstruktur, massive Holzde-
cken, Dachstuhl nach Angaben des
Bauingenieurs. Aussenwande in
Holzleichtbau, Warmedammung
und Schallschutzmassnahmen ge-
mass Angaben des Bauphysikers.

BEDACHUNGS- /
SPENGLERARBEITEN

Steildacher mit Eindeckung aus
Flachziegeln. Dachflachenfenster mit
manueller Bedienung. Dachbleche,
Einfassungen, Rinnen, Ablaufrohre
in Uginox, Alu einbrennlackiert oder
Chromstahl gemass Farb- und Mate-
rialkonzept Architekt.

FASSADE NEUBAU

Vorgehangte, hinterlUftete witte-
rungsbestandige Fassade mit druck-
impragnierter Holzschalung, gedlt.
Dammung in Mineralwolle gemass
Angaben des Bauphysikers. Farb-
und Materialkonzept gemass Archi-
tekt.

FASSADE SCHEUNE

Vorgehangte, hinterllUftete Fassade.
Ost- und Nordseite vertikale Holz-
schalung druckimpragniert. Denk-
malgeschutzte Sudfassade, Diago-
nal-Fassadenschalung gestrichen.
Dammung in Mineralwolle gemass

Angaben des Bauphysikers. Farben
gemass Farb- und Materialkonzept
Architekt.

Grundausbau

FENSTER AUS HOLZ

Dreifachisolierverglasungsfenster in
Holz, Schalldammung gemass Anga-
ben des Bauphysikers. Teilweise fest-
verglaste Teile. Pro Raum mindestens
ein Fenster mit Dreh-/Kippvorrich-
tung. Absturzsicherungen aus Holz-
oder Metallstaketengeldnder gemass
Farb- und Materialkonzept Architekt.

AUSSENTUREN / TORE
Hauseingangstlur Neubau aus Glas
mit Holz-Rahmenkonstruktion, rest-
liche Aussenturen als Holz-Rahmen-
konstruktion,  3-Punkt-Sicherheits-
verschluss, fertig behandelt, gemass
Farb- und Materialkonzept Architekt,
Dammung gemass Angaben des
Bauphysikers.

Garagentor mit samtlichen Antriebs-,
Steuerungs-, und Sicherheitselemen-
ten, TorfUllung gemass Farb- und Ma-
terialkonzept Architekt. 1T Handsen-
der pro Einstellhallenplatz.

SONNENSCHUTZ NEUBAU

Alle Rdume mit vertikalen Stoffmar-
kisen elektrisch angetrieben mit
seitlichen FUhrungsschienen. Wohn-
zimmer Wohnung 06 mit Knickarm-
Markise elektrisch angetrieben ge-
mass Farb- und Materialkonzept
Architekt.

SONNENSCHUTZ SCHEUNE

Gemass Baubewilligung Holzfens-
terladen manuell bedient. Vertikale
Stoffmarkisen elektrisch angetrie-
ben mit seitlichen FUhrungsschienen
gemass Farb- und Materialkonzept
Architekt.

Haustechnik

ELEKTROANLAGEN

Die Elektroinstallationen in den Woh-
nungen entsprechen einem guten
Standard. Glasfaseranschluss bis in
die Wohnungen gefuhrt. Video-GCe-
gensprechanlage bei den Hausein-
gangen und in der Einstellhalle mit
automatischer Turdffnerfunktion und
Bildschirm im Entrée. Deckenein-
bauleuchten in Eingangsbereich mit
vereinzelt zusatzlichen LED-Schienen
in den Nasszellen und der Klche. An-
schluss fur Deckenleuchten im Zim-
mer. Ausreichend 3-fach Steckdosen
in allen Raumen sowie ausreichend
Multimediaanschltsse in Wohn- und
Schlafzimmern mit Leerrohren far
zusatzliche Installationen.
LED-Decken- oder Wandleuchten in
Treppenhaus und Einstellhalle Uber
Bewegungsmelder, Aussenbeleuch-
tung bei Terrassen-, Balkone und
Gartensitzplatz gemass Beleuch-
tungskonzept Architekt. Dezente
Aussenbeleuchtung Umgebung ge-
mass Beleuchtungskonzept Archi-
tekt. In Tiefgarage Vorbereitung zu
Elektroladesteckdosen pro Einstell-
platz und Elektroladesteckdosen in
Veloraum. System nach Vorgaben
Architekt.
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HEIZUNGSANLAGE / KUHLUNG
Zentrale Warmeerzeugung mittels
umweltfreundlicher Erdsonden-War-
mepumpenanlage gemass ortlichen
Vorschriften. Warmeabgabe in den
Wohnungen erfolgt Gber Niedertem-
peratur-Fussbodenheizung. Die Rau-
me lassen sich mittels Raumther-
mostaten regulieren.

Keller- und Kellernebenraume unbe-
heizt.

Zentrale  Warmwasseraufbereitung
mit Warmwasserspeicher fur den
Neubau und die Scheune jeweils
separat. Die Wohnungen verflgen
Uber ein Free-Cooling System. Mittels
eines integrierten Warmetauschers
wird die zum Heizen vorhandene
Fussbodenheizung in warmen Som-
mermonaten zum Kuhlen und zur
Regeneration der Erdsonden ver-
wendet.

LUFTUNGSANLAGE

Kontrollierte ~ WohnraumbelUftung
mittels invidueller Luftungsanlage
pro Wohnung mit WarmerUtckgewin-
nung und individueller Steuerung.
Frischluftansaugung und Fortluft
Uber Dach gefuhrt. Kellerrdume und
Tiefgarage mit einfacher mechani-
scher Luftungsanlage.

PERSONENAUFZUG NEUBAU
Personen-Aufzug rollstuhlgangig mit
elektromechanischem Antrieb. Im
Ober- und Dachgeschoss mit direk-
tem Wohnungszugang.

Innenausbau

SANITARE ANLAGEN

Die Wasserzuleitung ab Unterverteilung bzw. Wasserbatterie im Technikraum des
Neubaus. Die Scheune wird Uber den Neubau gespiesen. Pro Wohnung ein se-
parater Warm-/Kaltwasserzahler. Liefern und montieren der Apparate, Garnitu-
ren und Armaturen in den Nasszellen und Klchen inklusive zugehorigen Schall-
schutzsets und Zubehér fUr Montage. Hochwertige, moderne Apparate und
Armaturen gemass Budgetposition. Waschmaschine/Tumbler V-Zug Typ Adora
V 6000 oder vergleichbar im Grundausbau enthalten. Glastrennwande gemass
wohnungsspezifischen Planunterlagen Architekt. Mindestens ein Wasseran-
schluss pro Wohnung bei Terrassen-, Balkone und Gartensitzplatzen, frostsichere
Ausfuhrung.

BUDGET SANITARAPPARATE

Samtliche Sanitarapparate und Armaturen inklusive Zubehoér fertig montiert
(exkl. WM/TU und Glastrennwande gemass wohnungsspezifischen Planunterla-
gen Architekt). Bruttopreise inkl. Transport, Montage, Nebenarbeiten und MwsSt.

WHG 01 Neubau Erdgeschoss (3.5) CHF 30'000.-
WHG 02 Neubau Erdgeschoss (4.5) CHF 30'000.--
WHGC 03 Neubau Obergeschoss (3.5) CHF 30°000.-
WHGC 04 Neubau Obergeschoss (4.5) CHF 30°000.-
WHG 05 Neubau Dachgeschoss (3.5) CHF 30°000.-
WHG 06 Neubau Dachgeschoss (4.5) CHF 30°000.-
WHG 07 Scheune Erdgeschoss-Obergeschoss (5.5) CHF 40°000.-
WHGC 08 Scheune Obergeschoss-Dachgeschoss (4.5) CHF 30'000.-

BUDGET KUCHENEINRICHTUNGEN

Hochwertige Einbaukulche inklusive Moébel, Abdeckung, Kochinsel, Stehbord
oder Ruckwand, Gerate, Unterbauleuchten, Transport und Montage gemass
wohnungsspezifischen Planunterlagen Architekt und Budgetpositionen. Vorbe-
stimmter Kluchenlieferant. Bruttopreise inkl. Transport, Montage, Nebenarbeiten
und MwsSt.

WHG 01 Neubau Erdgeschoss (3.5) CHF 40°000.-
WHGC 02 Neubau Erdgeschoss (4.5) CHF 60°000.-
WHG 03 Neubau Obergeschoss (3.5) CHF 45'000.--
WHGC 04 Neubau Obergeschoss (4.5) CHF 60°000.-
WHG 05 Neubau Dachgeschoss (3.5) CHF 50'000--
WHG 06 Neubau Dachgeschoss (4.5) CHF 60'000.-
WHGC 07 Scheune Erdgeschoss-Obergeschoss (5.5) CHF 60°000.-
WHGC 08 Scheune Obergeschoss-Dachgeschoss (4.5) CHF 50'000.-
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GIPSERARBEITEN

Wande und Decken Weissputz Q3
gestrichen. In  den Nassraumen
Grundputz zur Aufnahme von Plat-
ten. Restflachen mit Weissputz Q3.
Vorhangschienen bundig in Weis-
sputz eingelassen, 1-fach vor jedem
Fenster. Farb- und Materialkonzept
gemass Architekt.

SCHLOSSERARBEITEN
Treppenhaus einbrennlackierte Sta-
ketenmetallgelander seitlich in die
Betonstirne montiert gemass Farb-
und Materialkonzept Architekt.

SCHREINERARBEITEN
Wohnungsabschlusstiren Holzrah-
men Innenflachenblndig in Wand
eingelassen, 3-Punkt-Sicherheits-
verschluss, fertig behandelt, gemass
Farb- und Materialkonzept Architekt.
Schalldd@mmmass gemass Angabe
Bauphysiker.

InnentUren in Wohnungen bundig in
Wand eingelassen, fertig behandelt,
gemass Farb- und Materialkonzept
Architekt.

Garderobe im Entréebereich und
weitere  Einbauschranke gemass
Planunterlagen Architekt. Budget-
position vorhanden.
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BUDGET GARDEROBE UND SCHRANKE
Bruttopreise inkl. Transport, Montage, Nebenarbeiten und Mwst.

wird. Untergeordnete Anderungen,
Reduktionen, Erganzungen, Mass-

Aussenarbeiten

WHG 01 Neubau Erdgeschoss (3.5) CHF 14'000.- differenzen, Haarrisse usw. bleiben
WHG 02 Neubau Erdgeschoss (4.5) CHF 7°000.- Umgebungsarbeiten  nach  den vorbehalten und berechtigen zu kei-
WHG 03 Neubau Obergeschoss (3.5) CHF 8'000.- behordlich bewilligten Umge- nerlei Kaufpreisminderungen, bzw.
WHG 04 Neubau Obergeschoss (4.5) CHF 10°000.- bungsprojektplanen gemass Land- Nachforderungen der Kaufer.

WHG 05 Neubau Dachgeschoss (3.5) CHF 9'000.-- schaftsarchitekten. Hauszugang Der vorstehende Kurzbaubeschrieb
WHG 06 Neubau Dachgeschoss (4.5) CHF10°000.- Natursteinpflasterung, Einfahrt Ein- beschrankt sich nur auf wesentlichs-
WHG 07 Scheune Erdgeschoss-Obergeschoss (5.5) CHF 9'000.- stellhalle Betonsteinpflasterung. te Ausfuhrungspositionen. FUr samt-
WHG 08 Scheune Obergeschoss-Dachgeschoss (4.5) CHF 7°'000.- Grunflachen, Bepflanzung gemass liche Innenausbauten stehen ent-

BODENBELAGE ALLGEMEINRAUME
Farb- und Materialkonzept gemass
Architekt.

BODENBELAGE PLATTENARBEITEN
Plattenbelag Nasszellen und Reduit
Feinsteinzeug.

BUDGET PLATTEN

Bruttopreise inkl. Transport, Verlege-
und Nebenarbeiten, inkl. MwSt.
CHF180/m2

BODENBELAGE AUS HOLZ
Fertigparkett in allen Wohn- und
Schlafraumen, vollflachig auf Unter-
lagsboden geklebt, inkl. Sockelleisten
aus Holz lackiert

BUDGET PARKETT

Bruttopreise inkl. Transport, Verlege-
und Nebenarbeiten, inkl. MwSt.
CHF180/m2

WANDBELAGE &
PLATTENARBEITEN

Wandbelag Nasszellen mit Weiss-
putz Q3 und Feinsteinzeug, vollfla-
chig auf Grundputz oder Gipsplatten
geklebt inkl. spezieller Feuchtigkeits-
abdichtung in Dusch- und Badewan-

nenbereich. Plattenarbeiten in den
Nassraumen gemass Projektunterla-
gen Architekt.

Wande und Decken im Treppenhaus,
Kellerraumen und Einstellhalle Be-
ton roh oder verputzt. Farb- und Ma-
terialkonzept gemass Architekt.

INNERE MALERARBEITEN
Alle Anstriche gemass Farb- und Ma-
terialkonzept Architekt.

REINIGUNG
Komplette Wohnungsreinigung in-
klusive Fenster und Balkone/Terrassen.

Konzept Landschaftsarchitekt. Be-
leuchtung des Aussen-, Eingangs-
und Hofbereichs gemass Architekt.

Vorbehalt

Der Baubeschrieb erfolgt nach heu-
tigem Wissensstand. AusfUhrungs-
bedingte Anderungen, Anpassun-
gen und/oder Massabweichungen
des Baubeschriebs sowie des vor-
liegenden Kurzbaubeschriebs und/
oder der vorliegenden Plane aus
technischen und architektonischen
Grunden oder aufgrund neuer Er-
kenntnissen, die das Bauwerk in kei-
ner Weise verschlechtern, bleiben
jederzeit ausdruicklich vorbehalten.

Auch ausdrucklich vorbehalten blei-
ben behordliche Entscheide, insb.
die den konstruktiven oder techni-
schen Aufbau betreffen sowie alle
weiteren behordlichen Entscheide
oder Auflagen. Die Bewilligungsauf-
lagen mussen eingehalten werden.

Grundsatzlich gilt, dass die Verkau-
ferschaft oder ihr Projektteam je-
derzeit und ohne Vorankindigung
Abweichungen gegenuber dem
Baubeschrieb vornehmen koénnen
sofern die Kauferschaft preislich
und qualitativ nicht benachteiligt

sprechende Budgets zur Verfugung.
Aus den in dieser Dokumentation
enthaltenen Planen, Visualisierun-
gen, Abbildungen und Angaben
konnen keine Ansprlche abgeleitet
werden. Sie erfolgen ohne Gewahr
und bilden keinen Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Mass-
gebend ist der detaillierte Baube-
schrieb.

Innenausbau
Eigenleistung

Die Planer, Lieferanten und Hand-
werker werden ausschlief3lich durch
die Verkauferschaft bestimmt. Es be-
steht grundsatzlich kein Anspruch,
auf die Verrechnung oder RUck-
erstattung nicht vollstandig ausge-
schopfter Budgets.

Budgetpreise: Die Verkauferschaft
schliesst die Vertrage mit den Archi-
tekten, dem Bauingenieur, den Spe-
zialingenieuren sowie den an den
Bauten beteiligten Unternehmern
und Lieferanten ab. Die Budgetprei-
se verstehen sich als Bruttopreise
inkl. MwsSt, fertig geliefert, montiert
und inklusive samtlicher Vor- und
Nebenarbeiten.
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Normen / Bewilligungen

Fur die BauausfUhrung und die Ga-
rantien fUr Mangel gelten die zum
Zeitpunkt der AusfUhrung gultigen
SIA-Normen.

Flédchen

Massgebend sind die tatsachlichen
baulichen Verhaltnisse. Eine allfalli-
ge NichtUbereinstimmung der tat-
sachlichen Wohnflachen mit den
Vertragsplanen begrindet bis zu
einer Abweichung von +/- 4 % kei-
nerlei gegenseitige finanzielle An-
spriche. Die Kauferschaft nimmt
zur Kenntnis, dass die Wohnflache
wie folgt gemessen wird: Gesam-
te Flache der Wohnung innerhalb
der  Wohnungsumfassungswande/
-fenster (Innenkante Wohnungsaus-
senwande) inklusive Innenwande/
Zimmertrennwande und Neben-
raume, jedoch ohne allgemeine
Steigschachte/Installationsschachte.
In den Dachwohnungen wird die
Wohnflache ab einer Hohe von 1.20
Meter berechnet.

Als Aussenflache gilt die gesamte
Flache im Aussenbereich, an der aus-
schliessliche Benutzungsrechte beste-
hen. Sie beinhaltet neben Sitzplatzen
und Terrassen auch Teile der Umge-
bungsflache und Gartenanteile.

www.imgugger.ch
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